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م�صرف البحرين المركزي

 قرار رقم )19( ل�سنة 2018

بتنظيم مزاولة ن�شاط �أمين ح�ساب �ضمان م�شاريع البيع على الخريطة

محافظ م�صرف البحرين المركزي:
بعد الاطلاع على قانون م�صرف البحرين المركزي والم�ؤ�س�سات المالية ال�صادر بالقانون رقم 

)64( ل�سنة 2006، وتعديلاته،
وعلى القانون رقم )27( ل�سنة 2017 ب�إ�صدار قانون تنظيم القطاع العقاري،

�أمين ح�ساب م�شروع  ن�شاط  مزاولة  تنظيم  �ش�أن  في   2016 ل�سنة   )20( رقم  القرار  وعلى 
التطوير العقاري،

وعلى القرار رقم )3  ( ل�سنة 2018 ب�ش�أن ح�ساب �ضمان م�شروعات البيع على الخريطة،
وبعد الاتفاق مع م�ؤ�س�سة التنظيم العقاري،

قرر الآتي:

مادة )1(

تعاريف

الواردة  المعانَي  ذات  فيه  الواردة  والعبارات  للكلمات  يكون  القرار  هذا  �أحكام  تطبيق  في 
للكلمات  ويكون   ،2017 ل�سنة   )27( رقم  بالقانون  ال�صادر  العقاري  القطاع  تنظيم  قانون  في 

والعبارات التالية المعانَي المبينةَ قرينَ كلٍّ منها، ما لم يقت�ضِ �سياقُ الن�ص خلافَ ذلك:
القانون: قانون تنظيم القطاع العقاري ال�صادر بالقانون رقم )27( ل�سنة 2017.

الم�صرف: م�صرف البحرين المركزي.

المهند�س��� الا�ست����شاري: المهند����س الا�ست�ش���اري المعتمَ���د م���ن مجل����س تنظيم مزاول���ة المهن 

الهند�سية والمُعيَّن للإ�شراف على م�شروع البيع على الخريطة.
قرار ح�ساب ال�ضمان : هو القرار ال�صادر من الم�ؤ�س�سة ب�ش�أن م�شروعات البيع على الخريطة.

مادة )2(

يتولى �أمين ح�ساب ال�ضمان �إدارة الح�ساب وفقاً لل�ضوابط الواردة في هذا القرار، وال�ضوابط 
في  �إ�ضافية  توجيهات  و�ضع  وللم�صرف  ال�ضمان،  ح�ساب  وقرار  القانون،  في  عليها  المن�صو�ص 
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مجلَّد التوجيهات في �ش�أن تنظيم الخدمات المالية التي يُقدمها �أمين الح�ساب لم�شاريع التطوير 
العقاري.

مادة )3(

�شروط �أمين ح�ساب ال�ضمان

يُ�شتَرط في �أمين ح�ساب ال�ضمان ما ي�أتي:
�ص لها من قبل الم�صرف. 1( �أن يكون �أحد بنوك التجزئة المرخَّ

2( �أن يتم �إدارة ح�ساب ال�ضمان من قبل مكاتب البنك في المملكة.
3( �أن يكون مقيداً ب�سجل �أمناء الح�ساب لدى الم�ؤ�س�سة. 

مادة )4(

طريقة التعيين

لإن�شاء ح�ساب م�ستقل  ر  المطوِّ وبين  بينه  كتابي  اتفاق  بموجب  �أمين ح�ساب ال�ضمان  يُعين 
با�سم كل م�شروع من م�شاريع البيع على الخريطة، ويُخطِر �أمين ح�ساب ال�ضمان كل من الم�صرف 

والم�ؤ�س�سة بهذا الاتفاق. 
   ويجوز �أن ت�سري اتفاقية ح�ساب ال�ضمان على �أكثر من م�شروع تطوير عقاري �شريطة �أن 

يُن�ش�أ ح�ساب م�ستقل با�سم كل م�شروع.
ويجوز للمطور تغيير �أمين ح�ساب ال�ضمان �إلى �أمين ح�ساب �ضمان �آخر مُقيد في �سجل �أمناء 
ح�ساب ال�ضمان، �شريطة الح�صول على الموافقة الم�سبقة من الم�ؤ�س�سة، ويجب �أن يُخطِر كل من 

�أمين ح�ساب ال�ضمان ال�سابق والحالي الم�صرف بذلك.

مادة )5(

الالتزامات والم�سئوليات

يلتزم �أمين ح�ساب ال�ضمان بالآتي:
1( تزويد الم�ؤ�س�سة بك�شوف تف�صيلية �شهرية ب�إيرادات ومدفوعات الح�ساب الخا�ص بالم�شروع، 

و�أية معلومات �أو بيانات تطلبها ل�ضرورة الاطلاع عليها.
ر ف���ي حالة �إنهاء الاتف���اق �أو �إغلاق الح�ساب لأيِّ �سبب من  2(  تقدي���م ك�شف ح�ساب �إلى المطوِّ

الأ�سباب قبل الانتهاء من تنفيذ الم�شروع.
3( تنظيم ك�شوفات الح�ساب بحيث تُبين رقم الوحدة وا�سم الم�ستفيد من الوحدة العقارية وثمن 

ال�شراء وكافة المبالغ المدفوعة من قبل كل م�ستفيد.
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4( القواعد الإر�شادية التي تعدها الم�ؤ�س�سة لإدارة  الح�ساب.
5( التعليمات ال�صادرة عن الم�ؤ�س�سة بوقف �صرف �أي مبالغ من الح�ساب، حال مخالفة المطور 

لأحكام القانون �أو هذا القرار �أو تعليمات الم�ؤ�س�سة.

مادة )6(

يُحظر على �أمين ح�ساب ال�ضمان ما ي�أتي:

1(  ال�صرف من الح�ساب �إلا بعد اعتماد المهند�س الا�ست�شاري للم�شروع.
2( رهْن الح�ساب لأيِّ �سبب من الأ�سباب.

3(  �إ�سن���اد �أو تحويل الأعمال الخا����صة به ك�أمين الح�ساب الواردة في الاتفاق بينه وبين المطور 
لطرف ثالث �أثناء فترة تنفيذ الم�شروع لأيِّ �سبب من الأ�سباب.

4(  ال�سماح بالاطلاع على البيانات والمعلومات المقيدة ب�سجلاته �أو �سجلات �إدارة الم�شروع �إلا 
للمودعي���ن وفي حدود البيانات والمعلومات الخا�صة بكل مُودع فقط، �أو تنفيذاً لأمر ق�ضائي 

�أو بناءً على طلب من النيابة العامة.
5( �إجراء المقا�صة على المبالغ المودعة في الح�ساب ب�صفته دائن للمطور.

6( ا�ستثم���ار الأم���وال المودعة في الح�ساب ب����أي �شكل من الأ�شكال, �أو و�ضعه���ا كوديعة بنكية �أو 
القي���ام بما م���ن �ش�أنه ت�شجيع المطور على الت�أخير في تنفي���ذ الم�شروع بهدف ح�صوله على 

فوائد بنكية �أو �أرباح �أعلى.
7( �إغلاق الح�ساب قبل الح�صول على موافقة الم�ؤ�س�سة.

مادة )7(

ر  لا يُ��سأل �أمين الح�ساب عن الأ�ضرار النا�شئة عن �أيِّ �إجراء �أو فعل �أو امتناع من قبل المطوِّ
ر و�أيٍّ من المودعين. �أو المهند�س الا�ست�شاري، �أو عن الأ�ضرار النا�شئة عن العلاقة بين المطوِّ

مادة )8(

يجوز لأمين الح�ساب تقديم خدمات مالية لم�شروع التطوير العقاري وللم�شترين �أو للراغبين 
في �شراء وحدة �سكنية ب�شرط عدم و�ضع قيود على الح�ساب في حالة ن�شوء خلاف مع المطور 
وعدم �إجراء �أي تقا�ص على الح�ساب مقابل مديونية المطور ويتعين الإ�شارة �إلى ذلك في اتفاق 

فتح الح�ساب.
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مادة )9(

الإيداع وال�صرف

يُودَع في الح�ساب ما يلي:
1(  الودائ���ع المالي���ة المحددة بق���رار من مجل����س �إدارة الم�ؤ�س�سة بن�سبة م���ن القيمة التقديرية 
رة بمعرف���ة المهند�س الا�ست�شاري وتحت�سب ه���ذه الن�سبة بح�سب كل مرحلة  للم�ش���روع المقدَّ

من مراحل تنفيذ الم�شروع على النحو المبين بقرار ح�ساب ال�ضمان.
ر من البن���وك �أو الم�ؤ�س�سات �أو �شركات التمويل في حال  2(  مبل���غ �أي تمويل يح�صل عليه المطوِّ

قيامه برهْن م�شروع التطوير العقاري.
ر والمودعين. 3(  كافة المبالغ المقدمة من المطوِّ

مادة )10(

يُراعي في �ش�أن الإيداع وال�صرف لدي �أمين الح�ساب القواعد المعتمَدة للإيداع وال�صرف 
الواردة بقرار الح�ساب.

مادة )11(

يُراعى في �ش�أن ح�ساب �ضمان الم�شاريع القائمة قبل �صدور هذا القرار الا�ستمرار في �إدارة 
الح�ساب وفقا للاتفاق المبرم بين المطور و�أمين الح�ساب، مع تزويد المطور والم�ؤ�س�سة ببيانات 

وك�شوفات �شهريه عن كافة ما يتعلق بح�ساب ال�ضمان.

مادة )12(

�أمين ح�ساب م�شروع  ن�شاط  مزاولة  تنظيم  �ش�أن  في   2016 ل�سنة   )20( رقم  القرار  يُلغى 
التطوير العقاري.

مادة )13(

على الإدارات المعنية بالم�صرف - كل فيما يخ�صه - تنفيذ �أحكام هذا القرار، ويُعمل به 
من اليوم التالي لتاريخ ن�شره في الجريدة الر�سمية.

 محافظ م�صرف البحرين المركزي

 ر�شيد محمد المعراج

�صدر بتاريخ : 8 رم�ضان 1439هـ
المـــــــــوافــــق: 24 مــــايــو 2018م


